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543-62,05 } . egrinun 2.4 Begriinung, Gestaltung von Stellplatzen und Standplatzen fiir Abfallbehalter
Meckmannweg496 6213 61,07 @ 928 530532 540 m\'nollé,wstrage 62,24 0477473,17‘2744\754774794570 62,28 62,58 30250/350;])5502(1)7 510 e6ap 1 Textliche Festsetzungen gemiR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) 9 g grinting tng v platzen u platzen 1u
/ 224 . Die innerhalb der Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von 2.4.1 Tiefgaragen sind auerhalb der notwendigen Fahrwege mit einer Mindestiiberdeckung von 0,5 m
:gg:: . 1.1 Art der baulichen Nutzung Gewassern vorhandenen Griinstrukturen diirfen nicht beschadigt, beeintrachtigt oder beseitigt werden. aus geeignetem Substrat fiir eine Begriinung zu versehen.
4275 1226 i | \ | : | T T T T T T T T X . . . ) Ausfalle bei Baumen sind durch Neuanpflanzungen von heimischen, standortgerechten Laubbdumen zu
0 428 F 238 ; e I} : E Vo | R p 1.1.1 In den WA-Gebieten sind Laden (gem. § 4 (2) Nr. 2) sowie Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 4 und Nr. 5 ersetzen (§ 9 (1) 25 b BauGB). ? ? 2.4.2 Offene, ebenerdige Stellplitze diirfen nur mit wasserdurchlassigen Materialien (z. B. Porenpflas-
4 2| | oo mBEmiN] : e ey | oo G | :: 5 0 BauNVO unzulassig (§ 1 (5) und § 1 (9) BauNVO). ter, offenfugige Pflasterungen, Rasengittersteine, Schotterrasen o. &.) angelegt werden (§ 9 (1) 20
——— O | § JEeEew g f b s o ot s - i :
@ j,%‘t. ~—22§g %E:IDE!IDDIDDEZID[:J[P : L H—:—:—.H IE i . T : IE ¢ B R S 500 1.1.2 Im MI-Gebiet sind Nutzungen gem. § 6 (2) Nr. 6, Nr. 7 und Nr. 8 BauNVO sowie Nutzungen ge- 1.5 Abgrabungen und Aufschittungen BauGB)
E 1530 oL : Q000000000 4 LOC0000000 ¢ loooooooooon maf § 6 (3) BauNVO unzulassig. Wohnungen sind im Erdgeschoss unzuléssig (§ 1 Nr. 7 BauN- . . . . Pro sechs Stellplatze ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.
417 434" 25 ! I I I I 8 I : i ! ! e ! ! ! : | ® VO) Abgrabungen und Aufschittungen sind auf den Baugrundstiicken unzulassig.
i [ | | | | 8 e . . .. . . . . . . . . .
@ 413|414 415 (416 | 435-F L 232 ! ! ! ! ! g | ' | ! | 520 ! ! ! ! . ® 2.4.3 Standplatzen fiir Abfallbehélter in den stralRenseitigen Vorgartenbereichen sind mit einer blickdich-
419" | 436 “233 N 5 b E Lot :: IE-_ ) 1.2 MaR der baulichen Nutzung 1.6 Immissionsschutz ten Verkleidung zu versehen, mit Strauchern oder Hecken zu umpflanzen oder mit Rankpflanzen
4205 | 4374 1 | g N s [ T S B ] ' einzugriinen.
;_D :g;”"— fg&: fﬁg | E E I: :. § I: o : A :: ) 602 1.2.1 Die festgesetzten Hohen fiir die Hauptbaukorper sind in Meter (iber Normalhéhennull (NHN) zu 1.6.1 In den im Plan mit Larmpegelbereichen (LPB) IIl gekennzeichneten lberbaubaren Grundstiicks- °
et e P 237, : i | oot asasaesezezezezezeze: MR messen. flachen sind an den Geb&uden passive SchallschutzmalRnahmen nach DIN 4109 ,Schallschutz im 25  Einfriedungen
‘_@%87 21 a A Hochbau“ vorzusehen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB). ’ 9
') Q o Die Traufh('jhe"ist definiert als der aulRere SChnlttpUnkt zwischen der Oberflache der AuRenwand 1.6.2 In den iiberwiegend zum Schiafen aenutzten Raumen. die nur tiber Liiftunasméalichkeiten an den Zur Einfriedung der Baugrundstﬂcke sind Hecken aus heimischen, Standortgerechten Laubgeh6|zen -
] Q | WA @ ° Q WA @ o| Q A und der Oberflache der Dachhaut (§ 18 (1) BauNVO). 0.2 M gen 9 . o " gsmog . . auch in Verbindung mit Maschendrahtzaunen bis zu 1,20 m Hohe — zul3ssig.
. . alt- A mit LPB gekennzeichneten Baugrenzen verfiigen, sind schallgeddmmte Liftungen zu installieren
586 252 0,4 Anderunngere|Ch | 0.4 - Qv 1.2.2 Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens der Gebaude muss mindestens 0,3 m (iber der (8§ 9 (1) Nr. 24 BauGB).
Q Q O durch NHN definierten Hohe der jeweils der ErschlieBung dienenden Verkehrsflache liegen
{f§ SD i
-'] O Q ol ) FD Q /\ : (§9(3)BauGB i. V. m. § 18 (1) BauNVO). 2 Textliche Festsetzungen gemaR § 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
1.2.3 Ausnahmsweise diirfen Dachgeschosse Vollgeschosse sein. 3 Hinweise
2.1 Dacher
— 1.2.4 Im WA,-Gebiet durfen héchstens zwei Wohnungen je Gebaude errichtet werden (§ 9 (1) Nr. 6 3.1 Kampfmittel
159 T . L . . prmitte
i — () 0 Q O BauGB). 2.1.1 Die jeweils zulassige Dachform ist in der Planzeichnung festgesetzt.
L —_— I I I hd . . . . .
2 £ 1 [ . ) . ) o e i Luftbilder lassen im Bereich des Bebauungsplanes Kampfmittelbeeinflussungen erkennen. Baumal3-
0 _ 1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache, Nebenanlagen, ruhender Verkehr 2.1.2 Festgesetzte Satteldécher sind mit einer Neigung von 35°+ 3° zu errichten. nahmen sind deshalb rechtzeitig vor Beginn der Feuerwehr der Stadt Minster anzuzeigen.
0 Q @ @ @ Q/@— 2.1.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind auf Satteldachern ab einer Neigung von 35° zulassig,
T T T 7 Nebenanlagen soweit ein Abstand von 1,00 m zu Trauf- und 1,50 m zu Giebelwanden eingehalten und insgesamt 3.2 Denkmalschutz
1.3.1 AuBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen gemafl § 14 BauNVO an die Halfte der jeweiligen Gebaudebreite nicht tberschritten wird. . . . . .
A den Schmalseiten der Geb&ude oder im riickwartigen Bereich zulassig (§23 (5) BauNVO). Ausge- Gemal § 15 Denkmallschlutzgesetz Nordrheln-Westfa-Ien (DSChG) ist die Entd?ckung el.nes BOde"n-
nommen von dieser Einschrankung sind Abstellanlagen fiir Abfallbehalter oder Fahrrader. 2.1.4 Dachbegriinungen und die Anbringung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen denkmals (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde, aber auch Verfarbungen in der natir-
sind zul3ssig. lichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich der Stadt Miinster / Stadtische Denkmalbehdrde oder dem
1.3.2 Alle Nebenanlagen sind in eingeschossiger Bauweise mit einer maximalen Héhe von 2,50 m zu er- Landschaftsverband Westfalen-Lippe, LWL — Archadologie fir Westfalen, An den Speichern 7, 48157
richten (§ 16 (2) 4 BauNVO). 22 Fassaden Minster anzuzeigen. Die Fundstelle ist nach § 16 DSchG unveréandert zu erhalten.
3
Ein Abstand von mindestens 0,50 m zu Gffentlichen Verkehrs- und Griinflachen ist einzuhalten 2.2.1 Hausgruppen sind profilgleich und jeweils einheitlich in Material, Farbe und Bauhohe zu errichten. 3.3 Einsichtnahme in Vorschriften
(§23 (3) und (5) BauNVO).
. . . . . . 2.2.2 Fur AuBenwande ist Stein- oder Putzmaterial zu verwenden. Fur untergeordnete Bauteile und Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
2 - . o . . ’ ’
50 1.3.2 Séﬁrg[:::dﬂa(’he von Nebenanlagen darf fiir Reihenhauser 10,00 m* pro Hauseinheit nicht tiber energiesparende MaRnahmen kénnen andere Materialien zugelassen werden. Vorschriften) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Miinster, im Kundenzentrum Planen —
T = s 274 ' Bauen — Umwelt im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, eingesehen werden.
cab &\ 276 Fuar Mehrfamilienhduser betragt die zuldssige GesamtgréfRe fir Nebenanlagen 40 m? pro Gebgu- 2.3 Werbeanlagen
o) 1 37 de. Die Grundflache darf pro Nebenanlage 20,00 m? nicht Uiberschreiten (§9 (1) 4i. V. m. § 9 (3) . i . . N .
28 BauGB). 2.3.1 Zettel- und Bogenanschlage sind nur an Litfasssaulen gestattet. Im Ubrigen sind Werbeanlagen
5‘33 nur zulassig an der Statte der Leistung. Fir einheitlich gestaltete, in Sammelanlagen zusammen-
o 3 Zuwegungen, Einfriedungen, Sichtschutzanlagen sowie Terrassen sind von den angegebenen gefasste Hinweisschilder kdnnen Ausnahmen zugelassen werden.
Werten ausgenommen. . a .
2.3.2 Werbeanlagen sind nur zulassig bis zur Unterkante der Fenster des ersten Obergeschosses. Fir
350 24 Ruhender Verkehr Betriebe mit Geschéaftsraumen in Obergeschossen kénnen Ausnahmen zugelassen werden. In
’ 31 1.3.3 In den WA-Gebieten sind — auch auf Gberbaubaren Grundstiicksflachen — Stellplatze und Gara- diesen Fallen sind nur Einzelbuchstaben zuldssig. Die Unterkante der Fenster des obersten Ge-
275 gen nur zulassig, soweit entsprechende Flachen festgesetzt sind (§ 12 (6) BauNVO). schosses darf nicht Uberschritten werden.
Cahiat . _— ; - ) 2.3.3 Werbeanlagen parallel zur Fassade dirfen nicht stérker als 0,15 m, nicht héher als 0,40 m und
362 280 570 134 Isrtn MI-Gebiet sind Stellplétze sowie eine Tiefgarage auch aulterhalb der dberbaubaren Grund nicht langer als 6,00 m sein. Es darf jedoch héchstens 2/3 der Ladenfront bzw. Gebaudebreite in
Ucksflachen zulassig.
43;’37 7 Anspruch genommen werden.
391 1.3.5 Fur Fahrrader sind die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstellplatze oberirdisch auf dem je- .. . . . . . . .
90 weiligen Baugrundstiick herzustellen. Im MI-Gebiet sind Fahrradabstellplatze auch in der Tiefga- 2.34 A_l_JsIeger"durfen eine Starke von 0,20 m und eine Flache von 0,50 m* je Ladenfront grre|ch§n. S."e
rage zulassig (§ 51 (3) BauO NRW) dirfen héchstens 0,80 m vor die Gebaudefront vortreten. Anstelle von Auslegern kénnen im Ein-
495 203 ' zelfall flach angebrachte oder freistehende Schilder gestattet werden.
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Zeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplans

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der Bebauungsplananderung

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete
Ml Mischgebiete
1 Kennziffer der Baugebiete

Mal} der baulichen Nutzung

0,4

@

TH max.
69,0 m . NHN

Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Traufhéhe als Héchstmald in Meter
liber Normalhoéhennull

Bauhohe als Hochstmald in Meter
liber Normalhdéhennull

BH max.
71,6 m (. NHN

Bauweise

[0} offene Bauweise

/A

s e e

nur Hausgruppen zulassig
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Uberbaubare Grundstiicksflachen

== Baugrenze

Bauvorschriften
FD Flachdach
SD Satteldach

<¢—» Hauptfirstrichtung

Verkehr

Stralenbegrenzungslinie

I:I StralBenverkehrsflachen

Grinflachen

- offentliche Grinflachen

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

00000
00000

Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

B&aume (Standort vorgeschlagen)

Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von
B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern

Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen

GSt

Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze

Flachen fiir Gemeinschaftscarports

Mit Gehrechten G, Fahrrechten F, Leitungsrechten L,
zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger A,
der ErschlieBungstréger E

Besondere schallschutztechnische Vorkehrungen

OO 00O Larmpegelbereich Il nach DIN 4109

Hinweise

Vorgeschlagene Abgrenzung
(Gebéaude, Grundstiicke, Stellplatze, Fahrbahn, Wege)

Bestandsangaben

Flurgrenze
Flurstiicksgrenze
Topografische Umrisslinie
Baum

Offentliches Gebaude

Wohngebaude
(Hausnummer und Geschosszahl)

Wirtschaftsgebaude

il -

@ 54,72 Kanaldeckelhohen (Meter tiber Normalhéhennull)

061,54 vorgesehene Strallenausbauhdhen (Meter tber

Normalhéhennull)

Rechtsgrundlagen:

(GV. NRW. S. 294)

(GV. NRW. S. 564)

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zu-
letzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990

(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014

e Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 01.10.2013

Nachdruck und Vervielfaltigung
jeder Art, auch einzelner Teile,
sowie die Anfertigung von Ver-
grofRerungen oder Verkleine-
rungen sind verboten und wer-
den aufgrund des Urheber-
schutzgesetzes gerichtlich ver-
folgt.

Plangrundlage
Stand 07/2014

aufgestellt und als Satzung beschlossen worden.

Munster, 13.02.2015

Markus Lewe (L.S.)

Oberblrgermeister

Der Rat der Stadt Minster hat am 11.02.2015 zu dem vom 01.09. bis 01.10.2014 &ffentlich ausgelegten Entwurf der 4. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 396 Anderungen und Erganzungen beschlossen, die insgesamt durch diese Planung wiedergegeben werden.

Dieser Bebauungsplan ist gemaR §§ 2 und 10 i. V. m. § 13 a BauGB und §§ 7 und 41 GONW durch den Rat der Stadt am 11.02.2015

Kupferschmidt

Schriftflhrer

getreten.

Mdnster, 20.02.2015

Der Oberbulrgermeister

Dieser Bebauungsplan ist gemalt § 10 BauGB mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Miinster Nr. 4 vom 20.02.2015 in Kraft

im Auftrag
Hiilk (L.S)
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